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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكـد مـن تقـديم كـل المسـتندات 

( أمام كل مسـتند إن كـان مرفقـاً ع علامة )ختومة بختمه وذلك بوضوالوثائق المطلوبة وأنها م
 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.

 

 هل مختوم؟ هل مرفق؟ المستند مسلسل

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رسمي موثـق )إذا قـام بـالتوقيع علـى العطـاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على 

 طاء لديه الصلاحية للتوقيع الع
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجاري )فـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
ــة  ــرة الخاص ــهادات الخب ــور ش ــغيلص وإدارة  بتش

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
لـدى مؤسسـة النقـد خطاب ضمان من بنـك معتمـد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 

 تأجير مبني نقطة نظافة قرية البرقة لنشاط تجارى متعدد الاستخدام المشــروع:.
 المستثمر بالموقع المحدد و تشغيله و ادارته من

 مبني نقطة نظافة قرية البرقة هو  :العقار

هو شركة أو مؤسسة مرخصة تـزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل  المستثمر:  
 المجمعات التجارية.

 ضاً لدخول المزايدة.بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عر مقدم العطاء: 

هو سوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر من دور، ويحتـوى  المجمع التجاري:
على عدد كبير من المحـلات التجاريـة مختلفـة الأنشـطة، وأمـاكن 

 الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

هي طزيقت لإثارة انتنافس بين انًستثًزين تأخذ شكم يزايدة بهدف  :المنافسة
حصىل عهى أعهى سعز، وتتبعها الأيانت/انبهديت عند تأجيز انعقاراث ان

والأنشطت عن طزيق انًنافست الإنكتزونيت يقدو انًستثًزين عطاءاتهى 
في انًنافست عن طزيق انًىقع الإنكتزوني 

((https://furas.momra.gov.sa هزة أو عن طزيق تطبيق الأج
 انذكيت )فزص(

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

 

 

 

 

  

 

 

 

  

https://furas.momra.gov.sa/
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج

 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

البيـــــــــــــــــــــ
 ـــــــــان

 د التــــــاريخكيفية تحدي
 التاريخ

 حسب نشرة في الموقع الالكتروني التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 حسب نشرة في الموقع الالكتروني كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب نشرة في الموقع الالكتروني كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
 تحدده الأمانة/ البلدية تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة

 تحدده الأمانة/ البلدية تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

ريخ توقيع العقد لمن ترسو تا
 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشـعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فـنن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطـي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً

شر يومـاً مـن تـاريخ خلال خمسة ع
 إشعار الأمانة للمستثمر بمراجعتها

 خلال شهر من توقيع العقد خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

تسليم العقـار بموجـب محضـر من تاريخ 
ــة  ــة/ البلدي ــن الأمان ــع م ــليم موق تس

، وإذا لم يتم توقيع المسـتثمر والمستثمر
محضر تسـليم العقـار يـتم إشـعاره  على

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من 
 تاريخ الإشعار.

من تاريخ تسليم العقار بموجب 

محضر تسليم موقع من الأمانة 

 والمستثمر

 عند توقيع العقد عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 ةقــــــدمم .1

 
 

عامة عـن طريـق الظـرف المختـوم بـين  في طرح مزايدةمحافظة الحائط  ترغب أمانة / بلدية
وفق التفاصيل المبينة في مجمع تجاري وتشغيل وإدارة مخصص لإقامة  موقعر المستثمرين لتأجي

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتي توضح المعلومات التـي يجـب علـى المسـتثمرين 
 الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

يـة والدقيقـة للكراسـات للتعـرف علـى وتهيب الأمانـة / البلديـة بالمسـتثمرين القـراءة المتأن
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانـة / البلديـة 

 أهدافها
 

ستفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين فـي البلدية بالرد على أية ا الأمانة/ وترحب
للمستثمرين تقـديم الاستفسـارات أو الاستيضـاحات بنحـدى الطـرق دخول المزايدة ، ويمكن 

 التالية:
 :مكتوبا بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة  .1

 الاستثماراتإدارة:   

 233/  232تحويلة   1162391315ليفون:  ت

 من خلال بوابة الاستثمار البلدية فرص .او  .2
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 وصف العقــــار  .2
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 ارــوصف العق .2
 

مبني نقطة نظافة ب متعدد الاستخدام إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري نشاطنوع ال
 . ه قرية البرق

 محلات تجارية  .1 مكونات النشاط
 مراكز ترفيه  .2
 ملاعب أطفال  .3
 مطاعم الوجبات الخفيفة .4

ع ـموق
 ارـالعقــ

 البرقه:  الحي البرقه:  قرية 
 عامال:  الشارع

 1:  رقم العقار 
 حــدود الـعقار

 
 حسب ماهو مرفق يالمخطط 

 مبني نوع العقار
 2م 1611 مساحة الأرض
 2م 254.6 مساحة المباني

 واحددور  عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 

 :الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخرى
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشـغيلفـي مجـال  لشركات والمؤسسات ذات الخبرةللأفراد وايحق  3/1/1
الممنوعين من التعامـل هذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم فالمجمعات التجارية 

ويحـق للأمانـة أو مل، ن التعاأو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنع منظاما 
، أو كانوا ممـن يتـأخرون لديهم مستحقات متأخرة لها الذين استبعاد البلدية

بعد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة  موعدها عنفي سداد الأجرة 
 والموافقة على استبعاده.

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلـى  ما كانت اللغة العربية هيل 3/2/1
مقدم العطاء الالتزام بالتعامـل بهـا فـي جميـع المكاتبـات المتعلقـة بهـذا 
المشروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك 

يجوز أن تكون باللغـة  الكتالوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي
 الانجليزية.

في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3/2/2
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 3/3

ــى ــاءات عل ــدم العط ــن  تُق ــتلمة م ــلية المس ــاذج الأص ــة النم ــة /الأمان ــة  البلدي والمختوم

ــبخ ــين اتمه ــالي أم ــم مع ــة  باس ــيد بلدي ــعادة رئ ــائط / س ــة الح ــتممحافظ  ي

ــرص ــدي ف ــتثمار البل ــة الاس ــر بواب ــا عب ــة  رفعه ــل المنص ــال تعط ــي ح وف

ــبا ــوم  بللأس ــي الي ــوم ف ــرف مخت ــي ف ــاء ف ــتثمر العط ــد المس ــة يق فني

ــد ان ي ــدد بع ــالمح ــا يثب ــاق م ــرص وارف ــة ف ــي لمنص ــدعم الفن ــع لال لل  ترف

 تعذر تقديم العطاء الكترونيا

 

 تقديم العطاءات: موعد 3/4

 أيولن يقبل  حسب ما هو موضح على المنصة في موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  3/5

 . حسب ما هو موضح على المنصة  الساعةلمظاريف هو المحدد لفتح ا الموعد

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 منطقة حائلأمانة 
 محافظة الحائطبلدية 
  الاستثماراتأدارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 48من  14الصفحة 

 

 

 

 :تقديم العطاء 3/6

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  المستثمرعلى  3/6/1
بكراسـة الشـروط  كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الـواردة

 ا.والمواصفات وملحقاته
نفسه، أو  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/6/2

وإذا قـدم العطـاء مـن  تمـه.ا بخهـالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم
أو  ،من الغرفـة التجاريـة اشخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 مصحوبا بوكالة شرعية.

ء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليـه مـن الخـارج العطا يقدم 3/6/3
 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكد.المستثمراسم المزايدة، واسم 

 الأسعار: كتابة 3/7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  3/7/1

له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند  يجوز
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2

الكشط، أو المحو، أو الطمد، وأى تصحيح أو تعديل فى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3
رض السعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه ع

 وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/8

 /للأمانـةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون 91مدة سريان العطاء )
طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلـك، ويبقـى العطـاء  يلبلدية الحق فا

 لمفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.نافذ ا

 الضمان: 3/9

، الاولـيسنة الإيجار % من  25يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة  3/9/1
ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لـدى مؤسسـة النقـد العربـى 
 السعودى، وأن يكون غير مشروط، وغير قابـل لللغـاء، وأن يكـون واجـب

ن الحاجة إلـى إنـذار أو حكـم البلدية، دو الأمانة أو الدفع عند أول طلب من
كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر قضائي، 

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة

 بهضمان أو تكون قيمة ال الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2
 يكون خطاب، أو  الاوليسنة الإيجار % من  25يعادل قيمة ما أقل من قيمة 

، وليد للمستثمر الحـق فـي الاعتـراض المستثمربغير اسم  الضمان مقدما
 على الاستبعاد.
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 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11

،ويرد لأصـحاب المزايـدةفور البـت فـي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 الترسية. صدور قراربعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/11

 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 
، أو ممن يفوضه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  3/11/1

 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمه
إذا قـام وذلـك ، ، أو وكالـة شـرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 3/11/2

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسـئول عـن الشـركة أو  المستثمروإذا كان 
وكيلها الذى وقع على العطاء ومرفقاته لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 

 الشركة.
  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3

 ار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثم 3/11/4

ي )وطبقـا السـعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربـ 3/11/5
 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 

 /مختومـة بخـتم الأمانـةال اوملحقاتهـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/11/6
تأكيداً لالتزام ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،  يالرسمالبلدية 

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصـال الـدفع الـذى تـم  المستثمر
 شراء كراسة الشروط والمواصفات بموجبه.

 
 

 :القيمة المضافة ضريبة  3/12

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للبلدية محسوبة على النسبة القـرارة مـن 

قيمة الضريبة  ةاجمالي الايجار السنوي الذي يتم ابرام العقد الاستثماري عليه تحديد نسب

لشأن وتقرره الجهات المختصة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هذا ا

في المملكة العربية السعودية علي ان يكون سدادها في وقت سـداد الايجـار السـنوي ، 

وفي حال تأخر المستثمر في السداد يتم اتخاذ نفد إجراءات التأخير في سداد الايجـار 

 . السنوي حسب بنود العقد
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /لأمانة ل   يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   4/2

 المسـتثمربند مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من 

قوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
بالرد علـى الاستفسـارات كتابـة لكـل مـن اشـترى كراسـة الشـروط  الأمانة/البلدية
، ولـن أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظـاريف خمسةفي موعد أقصاه  والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3

 للجهالـة،بمعاينة العقار معاينة تامـة نافيـة قديم عطائه أن يقوم وقبل ت المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائـه، بحيـلا لا يحـق لـه  المستثمرويعتبر 
  .عمال المتعلقة بهالعقار والألاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5

 ظاريفأثناء فتح المقبل و

 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب  للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظـاريف للأمانة/يجوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحـذف أو التعـديل  الصلاحية
بموجب خطاب أو إخطـار إلـى  بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات يلمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفات، وذلـك  يجميع الشركات أو المؤسسات الت
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو 

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 موعد فتح المظاريف:تأجيل  5/2

للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى  للأمانة/يحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فنن 

 سحب العطاء: 5/3

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4

دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء تثمرللمسلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقـدم العـروض إلـى لجنـة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ، الاستثمار لدراستها 

زايدة خلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ يتم إخطار من رست عليه الم 6/1/2
الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار 
لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسـل لـه إخطـار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

لمدة الإضافية يتم إلغاء حقـه فـي التـأجير ومصـادرة لبلدية بعد ااالأمانة/
 الضمان.

ترسـية المزايـدة بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية  6/1/3
على صاحب العطاء الثاني بنفد قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2

الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  يتم تسليم 6/2/1
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأمانة/البلدية يحول 
دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن 

 شهر واحد.
تقوم البلدية  في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع 6/2/2

وتحسب بداية مدة العقد من  عنوانه،بنرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 العامة الاشتراطات .7

 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1

...  ـ هاتف ـ صرف صحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك،  وغيرها(

ذات الجهـات بالبلدية ومع بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية  فيوعلى المستثمر أن ينسق 
 .الصلة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7/2

للبلدية برنامجـاً زمنيـاً للتنفيـذ، متضـمناً المراحـل للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
  والتشغيل.المختلفة للنشاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

قبـل الحصـول علـى لتجـاري ا مشـروع المجمـعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيـذ 
 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 7/4

 إلـى مقـاول لديـه خبـرة إنشاء المجمع التجـاريمهمة  أن يسندالمستثمر  يجب على 
 أن يقـدم المسـتثمر  يجـب علـى ، كمـا الأنشـطةي تنفيذ مثل هـذه ف وسابقة أعمال
ن برة السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حسـشهادات الخ

 .تأديته للأعمال التي التزم بها

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7/5

مكتـب هندسـي استشـاري يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى 
 معتمد يكون من واجباته:

 وع للمقاول.الاشتراك في تسليم موقع المشر 

  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيـذ ووضـع
لبلدية بأي خطـأ يكـون موجـودا بهـا الأمانة/االملاحظات الفنية عليها وإبلال 

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمـال طبقـا لمواصـفات العقـد وأصـول
 الصناعة.

 جيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تساعد على إتمـام تو
 العمل على الوجه الأكمل.

  التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التـي يقـدمها المقـاول وتقـديم
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 

 راء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتـي مـن شـأنها إج
المشكلات ، والتنسيق بـين عناصـر المشـروع المختلفـة، بشـرط ألا  تلافي
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أخـذ  تتسبب في أية زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يـتم
قـص فـي ن موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حـدوث زيـادة ضـرورية ، أو

علـى  وخصـم الـوفر ، التكاليف يتم أخذ موافقة الأمانة/البلدية على الزيـادة
 المقاول.

 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

الإشـراف علـى التنفيـذ بجميـع مراحلـه  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1
للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الـواردة 

 .والمخططات المعتمدة ة الشروط والمواصفاتبكراس

فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر  /البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2
والمخططـات  والإصلاح لمـا تـم تنفيـذه مخالفـاً للشـروط والمواصـفات

 .المعتمدة
إلا تصـاميم الفي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7/6/3

لبلدية، وفى حالة الموافقـة يتعـين علـى المسـتثمر أن الأمانة/افقة بعد موا
للبلدية مخططات كاملة مـن المواصـفات الفنيـة مـن أجـل  للأمانة/يقدم 

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بنشعار الأمانة/البلدية، ليقوم  7/6/4
البلدية بالمعاينة، وعمل محضر يبين أن التنفيـذ تـم طبقـاً مهندس الأمانة/

والمخططـات  للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصـفات
 .المعتمدة

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشـغيل يقـدم كـل مـن المقـاول  بعد الانتهاء من
لتنفيذ تقريـرا إلـى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق والاستشاري المشرف على ا

المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيـذ المجمـع/المركز التجـاري ومطابقتـه 
  للمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
  .عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمرمخالفة لذلك يترتب 

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9

بعـد للغيـر إلا  التنـازل عـن العقـدتأجير العقار أو جزء منـه ، ولا  للمستثمرلا يحق 
و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية،والحصول على موافقة خطية من 

 نفد شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  فعلى تقديرها للموق

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/11
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تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المسـتثمر بالسـداد 
في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصـى عشـرة  اتالية، فيتم سدادهالسنوات ال إيجار
 أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7/11

 : ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـرار أو حـوادث  7/11/1

 صة.تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخا
عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبـات الحمايـة  7/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3

فاة، وإصـابات يكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حوادث الو 7/11/4
العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموففين أثناء قيامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكـاليف 

 ة عن ذلك.مسئولي أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليد على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامـة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويض /يحق للأمانة 
يـة المتبقيـة مـن بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13

لمسـتثمر بنشعار االبلدية  الأمانة / بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 7/13/1
وفـي حالـة عـدم  ،وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره لبموعد 

 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 

ية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد تؤول ملك 7/13/2
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  7/14

العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هـي  والمخططات ووثائقجميع المستندات  7/14/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية /ملك للأمانة

 ل به في العقد.التقويم الهجري هو المعمو 7/14/2
البلدية بـالتعويض عمـا الأمانة/ ليد لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  7/14/3

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها  7/14/4

 في 38313/ب/3الكريم رقم  الساميالتنفيذية الصادرة بموجب الأمر 
24/9/1
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 العقد:مدة  8/1

  .البلديةالأمانة/المستثمر للعقار من  تبدأ من تاريخ تسلم  سنوات خمد( 5)مدة العقد  

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2

ون هـذه من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكـ (بالمائة خمسة)( 5)فترة يمنح المستثمر 
تنفيـذ المشـروع  يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء فـ الفترة غير مدفوعة الأجرة،

 والإنشاء يتم فسخ العقد.خلال الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز 

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3

 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1

 المحلات التجارية 

  .مراكز الترفيه 

 .صالات رياضية        

  .ملاعب أطفال 

  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

القبو لأغـراض الأنشـطة التجاريـة أو الترفيهيـة أو  باستخدام دورلا يسمح  8/3/2
 يستخدم مواقف سيارات فقط. إنماو )مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3

 مساحة المحلات التجارية: 8/4

مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلـف الأنشـطة يجب على ال
على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبهـا كـل  التجارية،والخدمات 

 نشاط.

 مواقف السيارات : 8/5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
بواقع موقـف سـيارة لكـل  التجاري  المجمعتوفير مواقف سيارات لمرتادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م51
كمواقـف لسـيارات مرتـادي  لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبيـة والخلفيـة 8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحـد  ،% من المواقف العامـة5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع  8/5/4

مـع تمييـز مواقـف  ،على أن تكون قريبة من مداخل السـوق ،أدنى موقفين
وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة المعـاق  ،المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعاد الموضحة بالاشتراطات الخاصـة بالخـدمات  امربع امتر25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لى المواقف بحيلا لا تعيق حركـة ة حركة دخول وخروج السيارات من وإسهول 8/5/5
 المرور في الشوارع المحيطة.
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فاع سـقف المـدخل وسـقف في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارت 8/5/6
 متر. 2.5القبو عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية لمواقـف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6

يجب على المستثمر التعاقد مع إحـدى الشـركات المتخصصـة فـي مجـال  8/6/1
للقيـام بأعمـال الصـيانة الدوريـة للأجهـزة، والمعـدات، النظافة والصيانة 

السلالم المتحركـة، و، الموجودة بالمركز مثل : المصاعد، الخوالماكينات...
وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات المياه  ، وماكينات ومراوح التكييف

 .الخودورات المياه...
ا دوريا )كل ثلاثة أشـهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/6/2

من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصيانة التي تمـت ، 
 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  

عدد من الأفـراد المـدربين بكفـاءة  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3
تخدام أجهـزة ومعـدات على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اس

إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والقيـام بعمـل 
 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.

عدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المجمـع  على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/4
 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/7

 ركيب بوابات دخول هيدروليكية.يحب ت 8/7/1
يجب تركيب بوابات خروج مـزودة بأمشـاط تفجيـر الإطـارات حتـى لا يـتم  8/7/2

 استخدامها في الدخول.

 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3

 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4

 ون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري.يجب أن يك 8/7/5

 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6

 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7

 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8

إذا كان بالمجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة  8/7/9
 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

طبقـا ة مجهـزة بجميـع الأدوات اللازمـة )على المستثمر تأمين غرفـة إسـعافات أوليـ
رة من الإدارة العامة لصـحة البيئـة بـوزارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصاد

الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية فـي 
 الحالات الطارئة. 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 منطقة حائلأمانة 
 محافظة الحائطبلدية 
  الاستثماراتأدارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 48من  31حة الصف

 

 

 اللوحات الإعلانية: 8/9

يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من وزارة 
،  والتى تقام أمامه وية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمع التجاريالبلية والشئون القر

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك  و

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/11

مرورية الناتجة عن إقامـة المجمـع دراسة للتأثيرات ال جراءيجب على المستثمر القيام بن
لمكاتب الاستشارية الهندسـية المعتمـدة لـدى الأمانـة / وذلك من خلال أحد االتجاري 
 البلدية.
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 اشتراطات البناء: كود البناء السعودي ودليل  9/1

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السـعودي وملاحقـه، 
وكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميـع التفاصـيل 

 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

التجـاري،  منطقة التي يقع فيها موقع المجمـعيجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
 وهي:

  حسب اشتراطات البناءالارتفاع المسموح به    .1

 مبني قائم   نسب البناء .2

وعلى المجاورين ثلاثة أمتار كحد  مبني قائم على الشوارع المحيطة ارتدادات البناء  .3
 ى.أدن

 المعمارية:الاشتراطات  9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
أن يكون التصميم المعماري للمركز أو المجمع التجـاري متميـزاً ويشـكل نموذجـاً  .1

 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكد التطور والطابع العمراني للمنطقة.
ياجات الوفيفية والجماليـة لمسـتخدمي أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحت .2

 المشروع.

أن يحقق التصميم المعماري  للمشروع أكبر قدر من المرونة التصميمية مـن خـلال  .3
إمكانية الدمج أو تعديل الاستعمالات للفراغات والأنشطة لمواجهـة حركـة العـرض 

 والطلب.

المناخيـة أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مـع الظـروف  .4
 السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.

أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصـيانة  .5
 للمشروع بعد تشغيله.

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعات التجارية تتناسب مع حجمها يخصص قسـم  .6
 للنساء مع توفير أماكن وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.منفصل منها 

مداخل ومخارج المجمعات التجارية على الشـوارع الرئيسـية فقـط عـدا )مخـارج  .7
 الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8

 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الاشتراطات الخاصة بالخـدمات البلديـة المتعلقـة بالتصميم المعماري  لتزام فيالا .11
فيمـا يتعلـق بـالتجهيزات  ،بالمعاقين الصادرة عن وزارة الشئون البلديـة والقرويـة
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مثل المصاعد ، كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية 
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

للرجال والنساء بمعدل  المجمعر عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل توفي  .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م511دورة مياه لكل )

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين فـي كـل دور بحيـلا لا  .12
 .مترا31زيد البعد بينهما عن ي

بة وملائمـة لمنـاخ المنطقـة والاهتمـام بـالنواحي الجماليـة اختيار مواد بناء مناس .13
 للواجهات والموقع العام.

أن تكون المواد المسـتخدمة فـي إنهـاء الأرضـيات بـالمحلات والممـرات مانعـة  .14
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

بحيلا تكون لها واجهـة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات  غرفة مناسبةتوفير  .15
على الشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضـمن 

 الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4

يجب عمل عدة جسات للتربة فـي أمـاكن مختـارة مـن الموقـع ، مـن قبـل جهـة  .1
الجهة التي قامت  متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريـق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع  .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفد الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

يمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثـل يراعى في التصم .4
 انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة  .5
وطـرق الخلـط والـدك  ، الخلطات الخرسـانية العاديـة والمسـلحة  تتشمل مكونا

وطريقة توزيع وربط حديد التسليح فـي العناصـر  ، بقاء الشدات ومدة ،والترطيب
 الإنشائية المختلفة...الخ.

متكاملة للمشروع مع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات  ةتقديم مذكرة إنشائي .6
 الإنشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملة من الكتالوجـات  .7
من الشركة المصنعة لهذا النظام وكذا التفاصيل والتعليمـات والمخططات المعتمدة 

 اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو  .8
خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها 

 مائي مناسب.بعازل 

لا يجب استخدام الأسمنت المقـاوم للكبريتـات والأمـلاح فـي جميـع الخرسـانات  .9
المدفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات التربـة، 
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والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسب، أو استخدام أسمنت بورتلاندى 
 عادى مع إضافات.

ل أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فننه يلزم تقديم دراسة إنشـائية في حالة إدخا .11
 ، يقوم بنعدادها واعتمادها مكتـب هندسـي استشـاري، ومعمارية لهذه التعديلات 

وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، علـى أن تعتمـد مـن 
 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

واد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتبـاع إرشـادات كتيـب يجب استخدام م .11
 العزل الحراري الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصـوات عاليـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب  .12
اللازمة لعزل مثـل هـذه الأصـوات عـن بـاقي  تالأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا

 المبنى.

 الكهربائية:شتراطات الا 9/5

فولـت أو  221/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
فولت )حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك،  221/381
 ذبذبة/ثانية. 61

 جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصـفات القياسـية السـعودية .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعـاميم الصـادرة 

 عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحـات الإعلانـات وإنـارة  .3
 لداخلية.الموقع العام والمواقف عن الإنارة ا

فصل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستقلة لكل منها، كما يجب  .4
 عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

تركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامل جميع المواد وال .6
 الطقد والمحمية ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج 
ولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنـى غرفة لمح .د 

أمبير ومراعاة أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهـة الشـارع  411عن 
)يتم الحصول على مخطـط تصـميم الغرفـة المعتمـد مـن شـركة الكهربـاء 

 المحلية(.
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حد الأدنى اللازم في تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع ال .8
حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحـداً أو أكثـر مـن مصـادر 

 الآتية:الطاقة 

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ 
 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب 

أريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة تطبيق نظام الت .9
شـمل يلى أن عن سوء استخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. ع

 نظام التأريض ما يلي :

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ 
سير المياه حاملة للتيار الكهربائي مثل مواالغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب 

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
تأريض لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائـر  .ج 

 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السـعودية  .11
 لمية معتمدة.أو أي مواصفات عا

يراعى حسن اختيار موضع لوحـة التوزيـع الرئيسـية بحيـلا يسـهل توزيـع التيـار  .11
 الكهربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصـادر للطاقـة  .12
 )شحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 كانيكية:الميالاشتراطات  9/6

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول  .1
الفنية وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتـب هندسـي 

 استشاري معتمد.
يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب الأصول الفنية المتعارف عليها  .2

 .المجمعن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي وبواسطة شركة متخصصة وأ

 تأمين مولد كهربائي احتياطي قابـل للتشـغيل فـي أي وقـت عنـد انقطـاع التيـار .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

 أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمـداد المشـروع بالتيـار الكهربـائي للنـارة .أ 
 ومكافحة الحريق...إلخ.الإنذار ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيـلا  .ب 
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7

تكون المـواد المسـتخدمة فـي جميـع التمديـدات الداخليـة والخارجيـة مطابقـة  .1
 دية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.للمواصفات القياسية السعو

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنيـة الواجـب  .2
 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
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 الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  9/8

ر قابلـة للاشـتعال ومراعـاة أن يكـون الأثـاث استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غيـ .1
من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاسـتخدام  ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى منـاطق آمنـة حسـب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.

وكـذلك نظـام  ،ذار عن الحريق مع أنظمة كشـف الـدخانتركيب نظام متطور للن .3
مع ضرورة توفير أجهزة إطفاء حريق  ،إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقائي للمياه

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

 يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة .4
وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 

 وانتشاره من منطقة لأخرى.

تباعه من في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للخلاء )مخطط هروب( .5
 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

السلامة التي يجـب أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات  .6
 تأمينها في المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع  .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن 11/3
   

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  
 قم:العقار ر

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 فـي يـوم  عاليـةة بياناتـه أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقـار المـذكور

مه فـي إقامـة وتشـغيل لاستخدا ،هـ 14    /      /      بتاريخ    ........................
ـــد  ـــب عق ـــاري بموج ـــع تج ـــة وإدارة مجم ـــة/ أمان ـــع بلدي ـــرم م ـــار المب الإيج

قمت بمعاينته معاينه تامة ................................................................ وقد 
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 ع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري()ويشمل ذلك الأرض والموق
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيد بلدية .......................................
 التوقيع ............................................
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  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2
 خاص:

الأمر السامي الكريم رقم  لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب .أ 
 هـ24/19/1423في  38313/ب/3

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون  .ب 
 البلدية والقروية.

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 
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 ..................................رقم العقد
 ................................تاريخ العقد

 عقد تأجير  
 

.................تم الاتفاق بين /......./.......الموافق......................................إنه في يوم
 كل من :

اسم  .1
..................................ومقرها.........................................البلدية...الأمانة/

التوقيع على هذا  ويمثلها في...
...................................................بصفته.....................................العقد
 طرف أول..... 

  العنوان
......................................................................................................

..................................... 
.............................فاكد............................................................هاتف

........................................... 
الرمز . ..................................المدينة.............................................ص.ب

 ...............................البريدي
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
................................ 

اسم  .2
المستثمر...........................................................................................

....................... ...... 

شركة / 
.............................................................................................مؤسسة

................................ 
 ......صادر...................................سجل تجارى رقم

 ....../..../......بتاريخ...........من.........................
في التوقيع على هذا  ويمثلها

 ......................................بصفته........................العقد................
طرف ....................بالتفويض رقم...................................وينوب عنه في التوقيع

 يثان
 العنوان

......................................................................................................
.................................... 
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.....................................فاكد....................................................هاتف
........................ 

الرمز . .................................المدينة.....................................ص.ب
 .........................البريدي
البريد 

.........................................................................................الإليكتروني
............................... 

............... .......... رقم ..........بناء على الإجراءات المنتهية بخطاب ..
م من الطرف الثاني لاستثمار العقار القاضي بقبول الطلب المقد........./...../.....في

 الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:
المادة 
 الأولى

 تعريف لمفردات العقد. :

والمحددة أماكنها في هذا  /البلديةالأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
 العقد

 .الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه : العقار 
المراد إقامته من قبل المستثمر على الموقع  المجمع التجاريهو  : روعالمش

 أدناه. كما هو موضح المحددة بياناته
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من  هي : الجهات ذات العلاقة

تقدم الخدمات  يالناحية التنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت
 وع.الأساسية للمشر

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة

 

المادة 
 الثانية

 مستندات العقد :

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البعض وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 نموذج العطاء المقدم من الطرف الثانى. .2

 .يالمقدمة من الطرف الثان تصاميمالالرسومات والمواصفات و .3

المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العرض والتى اتفـق  .4
 الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

المادة 
 الثالثة

 وصف العقار:

 : يالعقار الوارد بياناته فيما يل بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني -
 نوع النشاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاري -

 نوع العقار:
 موقع العقار:  -
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   المدينة     : -
 الشارع     :   الحي       : -

 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                   غربا 

 مساحة العقار:  -

 الية:المساحة الإجم   )                         ( 
  مساحة المباني:                متر مربع 
  ًعدد الأدوار  :                طابقا 
  :    نوع البناء 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

 مجمع تجاري وإدارة وتشغيل أعلاه لإنشاءالموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 جوز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.ولا ي

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار  (    )(   مدة العقد )

خلال شهر على الأكثر مـن تـاريخ  البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطرفينالأمانة/ من 
  توقيع العقد.

 
 

 اءفترة التجهيز والإنش : السادسةالمادة 
% 5للتجهيز والإنشاء، وهى تعادل  (   )(   يعطى المستثمر فترة )

 .من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة الخامسةالمادة  يمن المدة المحددة ف
 السنويالإيجار  : السابعةالمادة 

ريال فقـط(      ريال )      للعقار السنويالإيجار 
د توقيع العقد، أما أجور السنوات التالية، فيتم سـدادها فـى ويتم سداد إيجار السنة الأولى عن

 د أقصى عشرة أيام من بداية السنة،بداية كل سنة، وبح
 التزامات المستثمر  : الثامنةالمادة 

 يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى :
لأخرى ذات العلاقة قبـل البلدية ومن الجهات االأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  .1

 البدء فى تنفيذ المشروع.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2

توفير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكات الخاصة والعامة حسب  .3
 تعليمات الجهات ذات العلاقة.
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 رفقة بهذا العقد.تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات الم .4

البلدية على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالإشـراف علـى الأمانة/الحصول على موافقة  .5
 تنفيذ المشروع، والتأكد من تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

اهـا البلدية قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يرالأمانة/الحصول على الموافقة الخطية من  .6
 ضرورية للمشروع.

الخدمات الرسوم والضرائب المتعلقة بننشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد .7
 .للموقع

لبلديـة ومـن الأمانة/اتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصـفات المحـددة مـن  .8
 الجهات ذات العلاقة.

التجاريـة الصـادرة مـن وزارة  الالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمجمعـات والمراكـز .9
 الشئون البلدية والقروية

 سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة من هذا العقد. .11

 الرقابة على تنفيذ العقد : التاسعةالمادة 

للبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرقابة على المشروع فـى أى وقـت خـلال مـدة للأمانة/
بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيـذ المعينـة مـن الطـرف العقد. ويلتزم الطرف الثانى 

 الأول.
المادة 

 العاشرة
 الالتزام بالنشاط المحدد :

من هذا  الرابعةلغير الغرض المخصص له والوارد فى المادة  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 
 العقد.
 التنازل عن العقد : الحادية عشرالمادة 

على الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرجير لا يحق للمستثمر تأ
 البلدية.الأمانة/ 
 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالثاالمادة 

بكراسة الشروط حالة حدوث مخالفات من المستثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  يف
خالفات البلدية الصادرة بقرار مجلد الـوزراء رقـم بلائحة الغرامات والجزاءات عن الم المرفقة

وللأمانـة/  هــ. 25/1/1423/ و ف فـى 5367/4هـ والتعميم الوزارى رقـم 6/8/1422فى  218
البلدية الحق في تقدير الغرامة التى تتناسب مع حجم المخالفة بالنسبة للمخالفات غيـر الـواردة 

 بلائحة الغرامات والجزاءات. 
 فسخ العقد : شرع ثالثةالالمادة 

الرجوع إلى المستثمر فيمـا لحقهـا مـن ضـرر  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق 
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :

 إذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموح بها. .1
عليه فى العقد، أو قام بتـأجير النشـاط  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشاط المتفق .2

البلدية، وذلك بعـد إنـذاره الأمانة/كلياً أو جزئياً، أو تنازل عنه للغير دون موافقة خطية من 
 لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 منطقة حائلأمانة 
 محافظة الحائطبلدية 
  الاستثماراتأدارة 

  

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية

 48من  47الصفحة 

 

 

يوماً مـن إذا تأخر فى تسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر  .3
 تاريخ إخطاره بالإنذار.

رشوة  يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يأحد موفف

إذا أفلد، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثبت إعساره، أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة، او  .5
 ها.جرى حل الشركة وتصفيت

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاسـتمرار فـى تنفيـذ  .6
 العقد.

 الرابعةالمادة 
 عشر

 إلغاء العقد :

للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغـاء العقـد، قبـل انتهـاء مـدة للأمانة/يجوز 
العامـة، بعـد إشـعار المسـتأجر أو المسـتثمر  التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق بالمصلحة
 بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.

 الخامسةالمادة 
 عشر

 المنشآت المقامة على العقار :

، للأمانـة/ البلديـة المنشآت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقـد تؤول ملكية
يتم الاستلام بعمل محضر تسليم للمنشآت والتجهيـزات ووعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة،  

 .  ويوقع من الطرفين بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمل بشكل جيد
 
 

ة دسالساالمادة 
 عشر

 مرجع العقد :

فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة التصـرف بالعقـارات البلديـة الصـادرة 
  هـ23/9/1423ى ف 38313/ب/3بالأمر السامى رقم 

 النزاع بين الطرفين يالفصل ف : عشر السابعةالمادة 
ن ديـوان المظـالم هـو ا يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فنفين فيمجود خلاف بين الطرفي حالة و

عشر من التعليمات التنفيذية للائحة التصرف  الثالثةالجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المادة 
 هـ.24/12/1426في  73671صادرة بالقرار الوزاري رقم بالعقارات البلدية ال

 الثامنةالمادة 
 عشر

 شروط أخرى :

ـــــــــــــــــــــــــــــة  ـــــــــــــــــــــــــــــروط الخاص الش
...................................................................................................

............. 
...................................................................................................

.......................................... 
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  : التاسعة عشرالمادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الـذى يمكـن للطـرف الأول أن 

ا العقـد، ويكـون الطـرف يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الثانى بخصوص هـذ
الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف 

 الأول بخطاب مسجل.
  

 والله ولى التوفيق،،،
حرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نسخ أصلية سُلمت منهـا نسـخة للطـرف الثـانى 

 سختين.واحتفظ الطرف الأول بن
    
 

 الأوللطرف ا    الثانيالطرف 


